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Heimstaden Bostad: Ars-, styrelse- och
hallbarhetsrapport for 2024

Hojdpunkter 2024

o De fundamentala faktorerna inom bostadsfastigheter forblev starka,
vilket aterspeglas i en hyrestillvaxt i jamforbart bestand pa over 5%, en
verklig ekonomisk uthyrningsgrad om 98,5% och over 70% i
overskottsgrad

« Fastighetsvardet okade pa arsbasis med 2,7%, drivet av ett forbattrat
driftsnetto till foljd av en stark forvaltningsverksamhet i kombination
med vardehojande investeringar i befintligt bestadnd

e Forsaljningar fran privatisering uppgick till 7 599 miljoner SEK, med 1
673 salda lagenheter over fem marknader till en 26,1% premie mot
bokfort varde

« Atervande till kapitalmarknaden via emitterade obligationer pa 14 360
miljoner SEK genom fem transaktioner, i syfte att hantera skuldforfall
och forbattra bolagets riskprofil

o Fortsatt tillgang till bankfinansiering med upptagna volymer om totalt
27 500 miljoner SEK, inklusive en hallbarhetslankad kreditfacilitet pa
725 miljoner EUR | den nederlandska portfoljen

o Fitch justerade utsikterna for kreditbetyget fran negativa till stabila i
januari 2025, efter att ha nedgraderat betyget till 'BBB-' fran 'BBB' |
forsta kvartalet

o Stabilisering av centrala kreditnyckeltal, daribland S&P-definierad
belaningsgrad (LTV) och rantetackningsgrad (ICR)

o Vaxthusgasutslappen minskade med 15,5 % inom scope 1,2 och 3
jamfort med basaret 2020 enligt SBTi Climate Roadmap, samtidigt som
Morningstar Sustainalytics bekraftade vart ESG Risk Rating-betyg
"Forsumbar Risk” for 2024
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Fristdende h&jdpunkter Q4 2024 (siffror inom parentes avser samma kvartal
2023):

e Hyrestillvaxt i jamforbart bestdnd om 5,3% (5,6%) och hyresintakter pa
4 076 miljoner SEK (3 845)

e Den kvartalsvisa overskottsgraden forbattrades till 70,4% (66,0%) och
overskottsgraden rullande 12-manadersbasis var 70,4% (67,4%)

e Fortsatta forbattringar i driftverksamheten bidrog till ett okat
fastighetsvarde om 0,7% (-1,6%)

e FOrsaljningar fran privatisering uppgick till 2 379 miljoner SEK (876) for
kvartalet, med 530 (206) salda lagenheter till en 24% (31%) premie mot
bokfort varde

e Verklig ekonomisk uthyrningsgrad om 98,6% (98,4%)

e Nettobeldningsgrad (NET LTV) om 53,8% (56,3%) och
rantetackningsgrad (ICR) om 2,0x (2,0x)

e S&P-definierad belaningsgrad (LTV) om 56,9% (58,6%) och S&P-
definierad rantetackningsgrad (ICR) om 1,6x (1,7x)

e Emitterade 500 miljoner SEK av obligationer med rorlig ranta, 500
miljoner EUR av obligationer med fast ranta och 500 miljoner EUR
eviga hybridobligationer

Co-CEO Helge Krogsbal kommenterar:

"Heimstaden Bostads portfolj uppnddde ett imponerande
forvaltningsresultat, med stark intaktstillvaxt och en overskottsgrad pd
rekordhoga 70,4 %. Detta understryker var formaga att fortsatt leverera
intaktstillvaxt samtidigt som vi bibehdller en god kostnadskontroll.”

Co-CEO Christian Fladeland kommenterar:

"Efter en lyckad ateroppning av kapitalmarknaden ar fullt fokus p& operativ
motstandskraft, och Heimstaden Bostads verksamhet har visat sig vara i
toppklass. Framgent forvantar vi oss att momentum i intaktstillvaxten
kommer att stodja fortsatt vardedterhadmtning under 2025."

Kontakt:
Frederik Stentoft Berling, Media Relations +45 2130 9489 media@heimstaden.com
Cody Nelson, Investor Relations +47 9489 4196 ir@heimstaden.com

Heimstaden Bostad ar ett ledande europeiskt bostadsfastighetsbolag med ca 162 000 bostader i nio lander med ett
fastighetsvarde om 334 miljarder SEK. Vi forvarvar, utvecklar och forvaltar bostader med ett langsiktigt perspektiv.
Vagledda av vart skandinaviska arv och véra varderingar Dare, Care, and Share — uppfyller vdra 2000 medarbetare
missionen om omtanksamma boende som forenklar och forgyller livet for vara hyresgaster. Las mer
pa www.heimstaden.com.
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